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Sprievodná správa zmeny ÚPN-O 
 
A.    Zoznam predmetu zmien a doplnkov  územného plánu obce Hozelec, lokality   
Obec 2024 : 
 

 1. Ján Rákoci 177, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom  
KN-C  . 177/16 a KN-C . 177/17  katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite 
umož ujúce výstavbu rodinného domu a prístupovej komunikácie. 

 
 2. Ján Rákoci 207, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom 
KN-C  . 207 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce výstavbu 
rodinného domu aj v záhradnej asti pozemku. 

 
3. Milan Urban, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom KN-C  
. 210/1 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce výstavbu 

rodinného domu. 
 
4. uboslava Vojti ková, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej 
pozemkom KN-C  . 149/1 a KN-C  . 149/2  katastrálne územie Hozelec, ú el – 
funk né využite umož ujúce výstavbu rodinného domu. 
 
5. Jozef Pavligovský, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom 
KN-C  . 102/2 a KN-C  . 103 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite 
umož ujúce výstavbu rodinného domu. 
 
6. Dominik Vilga, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom KN-
C  . 640 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce výstavbu 
rodinného domu. 
 
7. Rastislav Rákoci, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom 
KN-C  . 636 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce 
výstavbu rodinného domu. 
 
8a.  Diabelko, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom KN-C  .   
 624 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce 
 výstavbu rodinného domu.  

 
 8b. Zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom KN-C  . 630 
katastrálne územie Hozelec, ú el – zmena funk ného využitia z ob ianskej vybavenosti 
na funk né využite umož ujúce výstavbu rodinného domu.  

 
9. Ka ír, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom   
 KN-C  . 410 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce 
výstavbu rodinného domu. 
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10. Gažura, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom  
KN-C  . 413 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce 
výstavbu rodinného domu. 
 
11.  Ján Tóth, zmena ÚPN-O Hozelec v lokalite vymedzenej pozemkom KN-C  . 
451 katastrálne územie Hozelec, ú el – funk né využite umož ujúce výstavbu 
rodinného domu. Zo zmeny územného plánu vylú ená na základe osobnej žiadosti. 

 
B. Hlavné ciele riešenia   
 

Hlavným cie om zmien a doplnkov územného plánu je zmenami funk ných plôch 
vytvori  možnos  výstavby rodinných domov a prislúchajúcich inžinierskych sietí 
v dotknutých stavebných okrskoch jestvujúceho urbanizovaného pásma obce a vo 
vybranej asti jeho kontaktnej obalovej zóny.  
 

 C. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z územnoplánovacej dokumentácie 
 
 V územnom pláne obce je navrhnutých nieko ko rozvojových lokalít bývania 
v rodinných domoch, doplnkovo v bytových domoch. Táto plánovaná výstavba je spravidla 
situovaná pozd ž jestvujúcich a navrhovaných obslužných ciest tak, aby bola z tejto 
obecnej cestnej siete  prístupná.  
 V predmetných zmenách je vä šina navrhovaných plôch pre výstavbu rodinných 
domov situovaná vo vnútroblokoch stavebných okrskov – parter záhrad. Jedná sa 
o intenzifikáciu výstavby v stavebných okrskoch rodinných domov. 
 
D. Údaje o súlade riešenia so zadaním 
 

Riešené lokality zmeny Obec 2024 sú pod a platného ÚPN-O Hozelec lokalizované 
v urbanistickom obvode .1. Dokumentácia ZaD je riešená invariantne. Koncepcia ZaD 
podporuje rozvoj bývania v obci. Navrhované plochy výstavby rodinných domov svojou 
výškovou zonáciou rešpektujú ochranné pásmo letiska Poprad-Tatry. ZaD sú riešené 
v súlade s požiadavkami zadania. 
 
E. Urbanistické riešenie zmeny  
 

Riešené zmeny funk ných plôch predstavujú doplnkovú výstavbu rodinných domov 
ktoré sú všetky situované v zastavanom území obce, v jednotlivých stavebných okrskoch. 
Na severnom okraji obce v kontaktnom území s jestvujúcou výstavbou obce v stavebnom 
okrsku .3 sa nachádza riešená lokalita .1. Situovaná je na východnom okraji údolnej nivy 
Hozeleckého potoka, medzi pred ženou obslužnou cestou – Športovou ulicou 
a Hozeleckým potokom. V severovýchodnej asti obce pri Po nej ulici v stavebnom okrsku 
.2 vo vnútrobloku záhrad sa nachádzajú riešené lokality .2 a .3. V záhradách 

stavebného okrsku .4 medzi Hlavnou a Športovou ulicou sa nachádzajú riešené lokality 
.4, .5. Na juhozápadnom okraji obce pri Športovej ulici v stavebnom okrsku .5, v parteri 

záhrad sa nachádzajú riešené lokality . 6, .7, . 8a, 8b. Lokality .6, .7 a .8a sa 
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nachádzajú na západnom okraji jestvujúceho urbanizovaného územia obce. Na južnom 
okraji obce pozd ž Popradskej ulice v parteri záhrad sa v šiestom stavebnom okrsku 
nachádzajú riešené lokality . 9, . 10 a tiež z riešenia predmetnej zmeny vypustená 
lokalita .11. 

Na avobrežnej hrádzi Hozeleckého potoka v úseku od lokality .1 smerom 
severným v s súlade so zastavovacou štúdiou Hozelec Sever je navrhnutá cyklotrasa – 
pešia trasa s nespevneným povrchom. Od lokality .1 po športový areál je na avobrežnej 
hrádzi Hozeleckého potoka navrhnutá pešia komunikácia s nespevneným povrchom. 

 
 
F. Rozsah zmeny dopravného a technického vybavenia 
 
 V predmetnej zmene územného plánu obce je navrhnutý dopravný koridor pre 
preložku cesty 1/18 za južný okraj jestvujúcej obytnej zóny obce. Je to sú as  riešenia 
kolíznej dopravnej situácie v obciach Hozelec, Švábovce a Hôrka. Popradská ulica bude 
po realizácii preložky cesty 1/18 plni  funkciu  hlavnej zbernej obslužnej obecnej cesty.  

Dopravné sprístupnenie lokality .1 a . 8b je kontaktne riešené zo Športovej ulice, 
ktorá je v územnom pláne obce pred žená do plánovanej obytnej zóny rodinných domov 
v lokalite Hozelec – sever. Stavebné pozemky v lokalite .2 a .3 sú dopravne 
sprístupnené z Po nej ulice upokojenými neverejnými ú elovými cestami šírky 3,0 m. 
Lokalita .4 je dopravne sprístupnená  zo Športovej ulice upokojenou neverejnou  
ú elovou cestou šírky 3,0 m. Lokalita . 5 je dopravne sprístupnená  z Hlavnej ulice 
upokojenou neverejnou  ú elovou cestou šírky 3,0 m. Lokality . 6, . 7  sú dopravne 
sprístupnené zo Športovej ulice upokojenými neverejnými ú elovými cestami šírky 3,0 m. 
Lokality .8a, .9 a .10 sú dopravne prístupné cez jestvujúce vjazdy z Popradskej ulice.  
 
 Z uvedeného vyplýva že navrhovaným dopravným koridorom pre preložku cesty 
1/18 v dopravnom  prepojení s plánovanou preložkou cesty III. 3073 bude po realizácii 
predmetných ciest  z obce odstránená tranzitná doprava. Ostatné zmeny  v  dopravnom 
vybavení majú doplnkový charakter. Nevyvolávajú zmeny v celkovej navrhovanej 
urbanistickej osnove cestnej dopravy obce. Nachádzajú sa mimo ochranného pásma 
dia nice D1.  
 Križovatky pre dopravné sprístupnenie riešených lokalít navrhova  za dodržania 
STN 73 6101 tab. .18. (platných STN) 
 Pri stavebnej innosti nezasahova  do cestného telesa. 

 
Zmeny v technickej infraštruktúre pozostávajú z rozšírenia rozvodu vodovodnej 

siete a STL plynovodu v rámci pred ženia Športovej ulice smerom na sever.  
 
Odvádzanie  splaškových odpadových vôd z navrhovaných lokalít je riešené 

prostredníctvom kanaliza ných prípojok do verejnej kanalizácie. V prípadoch kde nebude 
možný odvod splaškov do splaškovej kanalizácie budú splašky odvedené do vodotesných 
žúmp. Obsah žúmp musí by  v súlade s § 36 ods.17 zákona . 364/2004. 

Odvod daž ových vôd realizova  do vsakovacích nádrží v rámci pozemkov 
rodinných domov. Pri vypúš aní vôd z povrchového odtoku rieši  zachytávanie plávajúcich 
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látok v súlade s § 36 ods.17 zákona . 364/2004. 
Pozd ž obidvoch brehov Hozeleckého potoka je potrebné ponecha  vo ný 

nezastavaný manipula ný pás šírky 5m. 
Pri projektovaní a realizácii predmetných zmien je potrebné zabezpe i , aby odtok 

z daného územia nebol zvýšený oproti stavu pred realizáciou navrhovaných stavieb 
(realizácia vsakovacích nádrží na vlastnom pozemku). 
 
 
G. Zmeny a doplnky v oblasti tvorby životného prostredia, ochrany prírody 
a tvorbe krajiny  
 
 V návrhu zmien sú vytvorené podmienky pre realizáciu rodinných domov 
situovaných v záhradách, teda v prírodnom prostredí najvyššej bonity obce využívanom aj 
drobným po nohospodárstvom orientovaným na pestovanie ovocia a zeleniny. 
Z uvedeného dôvodu môže by  oplotenie stavebných pozemkov riešené len prieh adnými 
plotmi (napr. oce ové stojky a poplastované pletivo) do výšky 1,8 m od rastlého terénu, aby 
nedochádzalo ku neprimeranému obmedzovaniu a poškodzovaniu majite ov susedných 
pozemkov tienením neprieh adnými vysokými plotmi. 
 
 Vo výkrese .3 a .10 je vyzna ená lokalita pôvodného Rímskokatolíckeho kostola 
– parcela KN-C .320. V sú asnosti sa na predmetnom zatrávnenom pozemku nachádza 
sakrálna plastika Božie muky – kríž a stavba zvonice. 
  
      Na stavebných pozemkoch situovaných na území údolnej nivy Hozeleckého potoka 
medzi pred ženou smerovou niveletou Športovej ulice a Hozeleckým potokom od južného 
okraja riešených lokalít v Zmene .1 ÚPN až po severný okraj plánovaného rozvoja obce 
platia pre oplotenie stavebných pozemkov nasledovné technické parametre: 
  
a/  Pozd ž brehu Hozeleckého potoka ponecha  vo ný nezastavaný pobrežný pozemok 
(manipula ný pás avobrežného územia vodného toku) v šírke 5 m od brehu (brehovej 
iary) vodného toku. 

 
b/  V územnom pláne sú vytvorené podmienky pre realizáciu reten nej vodnej nádrže na 
Hozeleckom potoku. Do doby pokia  toto stavebné vodné dielo nebude zrealizované 
a spustené do prevádzky sa na predmetných stavebných pozemkoch predpokladá pri 
vyšších úhrnoch zrážok vybreženie toku a zaplavenie asti územia stavebných pozemkov. 
V grafickej asti a v záväznej asti územného plánu je zadefinovaná údolná niva 
Hozeleckého potoka - potenciálne záplavové územie v plošnom rozsahu 1/3 stavebných 
pozemkov o je zárove  späté s navrhovanými terénnymi úpravami ostávajúcich 2/3 
pozemku až po hranicu uli ného koridoru navrhovaného pred ženia Športovej ulice. 
 
c/  Pre zabezpe enie ochrany majetku pri krízových situáciach povod ového stavu je 
ur ený záväzný druh oplotenia:  
1/  Pozd ž východnej hranice manipula ného avobrežného pásu toku realizova  
rozoberate né oplotenie.  
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2/  Bo né oplotenia (po spádnici) v d žke 1/3 z celkovej d žky bo ného oplotenia 
v predpokladanom záplavovom území údolnej nivy realizova  ako vodopriepustné. 
   
 
ZÁSOBOVANIE VODOU A SPLAŠKOVÁ KANALIZÁCIA 
 

Nárast po tu rodinných domov: 11 BJ 

Nárast po tu obyvate ov:  28 obyv. 

Výpo et potreby pitnej vody: 

2/ bytové jednotky s ústredným vykurovaním plynom a ústrednou prípravou TÚV 

  11 RD . 2,5 osôb . 135l/osoba. De  -    11 . 2,5 . 135 = 3 712 l/de  

 

 Spolu: Priemerná potreba vody     Qp =  3 712 l/de  = 3,712 m3/de  
      
 Max. denná potreba vody  Qm = Qp . 1,6  =  3,712 m3/de  . 1,6 = 5,939 m3/de  
 
 Max. hodinová potreba vody Qh = Qmax . 1,8 /24  = 5,94 . 1,8/ 24 = 0,442 m3/ hod 
 
      

Ro ná potreba vody  Qr = Qp . 365 =  3 712 . 365 = 1 354 880 l/rok = 1 355 m3/rok 

     
Výpo et množstva splaškových vôd: 
 
 Priemerné množstvo splaškovej vody      Qp =  3 712  l/de  
 
 Max. denné množstvo splaškovej vody   Qp =  5 939  l/de  
 
 Max. hodinové množstvo splaškovej vody Qh =  442  l / hod 
 

Ro né množstvo splaškovej vody  Qr = Qp . 365 =  3 712 . 365 = 1 354 880  
        l/rok = 1 355  m3/rok 

ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU 

Nárast po tu rodinných domov: 6 BJ 11 BJ (RD vykurované plynom) 

Nárast po tu obyvate ov: 15 obyv. 28 obyv. 

Výstavba rodinných domov – rozptyl v obci: 
 
po et rodinných domov 6  11 
po et bytov 6  11 
po et obyvate ov:  28 
Výpo tové za aženie IBV:                    
                                
Výpo tové za aženie IBV:                     
pri max. príkone RD v IBV  Pb=11kW Pp = 11(0,15.11 + 0,85. 11) =  11.3,15 = 34,6W 
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ZÁSOBOVANIE  ZEMNÝM PLYNOM 

Nárast po tu rodinných domov: 11 BJ (RD vykurované plynom) 

Nárast po tu obyvate ov:  28 obyv. 

1. Zimný maximálny hodinový odber 
- varenie v bytovom fonde 
Rodinné domy: 11 b. j. x 0,18 m3/h                         =    1,98 m3/h 
 
 - kotolne v rodinných domoch - príprava TÚV a tepla pre ÚK 
 Rodinné domy:      11  b. j. x ( 0,3+1,5 ) m3/h, b. j.  =   19,8m3/h 
 
Zimný max. odber celkom  =  21,78 m3/h  
 
2. Letný minimálny hodinový odber 
- varenie v bytovom fonde 
Rodinné domy: 11 b. j. x 0,18 m3/h                             =  1,98 m3/h  
 
- kotolne v rodinných domoch príprava TÚV 
Rodinné domy:                      11  b. j. x 0,3 m3/h, b. j.  =  3,3 m3/h 
  
 _________________________________________________________      
             Letný min. odber celkom  =  5,28 m3/h 
     
 
3. Ro ná potreba plynu 
a/ varenie v bytovom fonde 
Rodinné domy:  11 bj. x 180m3/rok                              =       1980 m3/rok  

  

b/ kotolne v rodinných domoch - príprava TÚV a tepla pre ÚK 
Rodinné domy 11 x (260+3600)m3/b. j., rok =     42 460 m3/rok 
 
  Ro ná potreba plynu celkom           =     23 160m3/rok   

  Ro ná potreba plynu celkom           =     44 440 m3/rok   
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priemyslu, remeselnej výroby a  rozvoj po nohospodárstva. 

 Funk nou nadstavbou je plánovaný rozvoj cestovného ruchu spätý s rekreáciou a 

športom. Využívanie lie ivých minerálnych prame ov pre regenera né ú ely má ur itú 

tradíciu v susednej obci Gánovce, kde po mnohoro nej stagnácii opä  vznikli malé miestne 

kúpele.  Sú as ou riešeného územia je chránené územie zaradené do zoznamu 

chránených území NATURA 2000 SKUEV 0139 Gánovské slaniská. V riešenom území  sú 

aj Hozelecké travertíny, ktoré sú navrhnuté na vyhlásenie za chránené územie. as  

údolnej nivy Gánovského potoka juhovýchodne od pahorku Ružomberok a východne od 

hranice chráneného územia NATURA 2000 je navrhnutá na zaradenie  medzi chránené 

územia európskeho významu.  

 

 Funkcie obce rozvíjané v záujmovom území 

 Rozvoj bývania je situovaný v rámci prelúk jestvujúceho urbanizovaného územia 

obytnej asti obce a v nových urbanizovaných zónach. Rozvoj bývania je situovaný aj v 

niektorých záhradách jestvujúcich rodinných domov. 

 Rozvoj priemyslu je riešený v rámci asti jestvujúceho po nohospodárskeho dvora 

a vo vo nom nezastavanom území jestvujúcej priemyselnej zóny. Rozvoj 

po nohospodárstva je riešený  vytvorením nového hospodárskeho dvora. 

 Rozvoj cestovného ruchu, rekreácie a športu je riešený v rámci územia doliny 

Gánovského potoka.  

 Rozvoj obchodnej siete a služieb, zdravotníctva, sociálnych služieb a kultúry je 
riešený v rámci novonavrhovaných urbanistických celkov obytných štvrtí a zón cestovného 
ruchu. 
 Rozvoj dopravnej a technickej infraštruktúry zabezpe uje funk ný potenciál 
riešeného územia.  
 Hlavné rozvojové trendy sú navrhnuté a funk ne zastúpené v nasledovnom 

rozsahu:  

− rozvoj bývania 

− rozvoj priemyslu 

− rozvoj obchodnej siete a služieb 

− rozvoj zdravotníctva a sociálnych služieb 

− rozvoj rekreácie spätej s wellness kúpe níctvom a rozvoj cestovného ruchu 

− rozvoj športu a kultúry 

− rozvoj technickej infraštruktúry  
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po nohospodárstva je riešený  vytvorením nového hospodárskeho dvora. 

 Rozvoj cestovného ruchu, rekreácie a športu je riešený v rámci územia doliny 

Gánovského potoka.  

 Rozvoj obchodnej siete a služieb, zdravotníctva, sociálnych služieb a kultúry je 

riešený v rámci novonavrhovaných urbanistických celkov obytných štvrtí a zón cestovného 

ruchu. 

 Rozvoj dopravnej a technickej infraštruktúry zabezpe uje funk ný potenciál 

riešeného územia.  

 

 Hlavné rozvojové trendy sú navrhnuté a funk ne zastúpené v nasledovnom 

rozsahu:  

− rozvoj bývania 

− rozvoj priemyslu 

− rozvoj obchodnej siete a služieb 

− rozvoj zdravotníctva a sociálnych služieb 

− rozvoj rekreácie spätej s wellness kúpe níctvom a rozvoj cestovného ruchu 
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prístupná z Po nej ulice obce Hozelec.  

 Revitalizované centrum obce je  dopravne prepojené s hlavným subcentrom 

rozvojovej asti obce situovanej západne od centrálnej asti obce. Navrhované 

subcentrum je vkomponované do stavebného okrsku navrhovaných bytových domov, ktorý 

z jeho východnej strany priamo súvisí s navrhovanou rekrea no športovou zónou a tvorí 

parkovo upravenú promenádu. Na tomto kompozi no – funk nom základe je postavený aj 

rozvoj bývania v obci. Výstavba rodinných domov je plánovaná v prelukách a záhradách 

jestvujúcej obce, prevažne pozd ž Po nej ulice a navrhovanej Slne nej ulice, doplnkovo na 

Športovej a Popradskej ulici. Hlavný rozvoj bývania je situovaný v náväznosti na už 

spomenuté navrhované subcentrum pri novej rekrea no športovej zóne obce. Tento 

stavebný okrsok združuje výstavbu rodinných a bytových domov. Dopravne je prístupný zo 

Športovej ulice a z cesty 1/18 – Popradskej ulice. Výrazným prvkom v urbanizácii tejto 

asti obce je navrhovaná zele . Tvorí ju sprievodná brehová zele  Hozelského potoka – 

parkovo upravený suchý polder, izola ná zele  lemujúca plánovanú výstavbu zo západnej 

a južnej strany. Táto zele  bude v plnom rozsahu realizovaná až po dobudovaní celého 

stavebného okrsku. Zele  v rekrea no športovej zóne bude ma  charakter parkovej zelene 

a bude realizovaná v rámci prvej etapy výstavby. 

 Zo severnej strany obce je plánovaný súbor rodinných domov, ktorý je v 

predmetnej zmene situovaný medzi Hozeleckým potokom a obslužnou obecnou cestou. 

Rodinné domy sú situované pri obslužnej ceste. Je tu tiež vytvorená územná rezerva pre 

alší súbor rodinných domov. Obidva súbory rodinných domov sú po obvode lemované 

sadmi, ktoré prislúchajú k tejto výstavbe. Táto as  plánovanej výstavby predstavuje z 

asti územnú rezervu bývania, ktorá nie je  v ÚPN presnejšie  špecifikovaná. 

 Pre rozvoj obce aj na báze cestovného ruchu a rekreácie bolo potrebné 

prehodnoti  aj rozsah a funk nú orientáciu po nohospodárskych zariadení. Pôvodná 

koncepcia po nohospodárskeho dvora bola orientovaná na rastlinnú výrobu a živo íšnu 

výrobu, konkrétne chov ošípaných – cca 400 kusov. Z toho vyplynulo aj ochranné pásmo 

po nohospodárskeho družstva, ktoré zasahovalo výrazne do obytných štvrtí obce. 

V sú asnosti je ochranné pásmo po nohospodárskeho zariadenia aktualizované na chov 

po nohospodárskych zvierat do 100 kusov. Jestvujúci hospodársky dvor je ur ený na 

revitalizáciu s funk nou orientáciou na rozvoj rastlinnej výroby, živo íšnej výroby spätej s 

remeselnou výrobou a agroturistikou. 

 V rámci perspektívneho vývoja obce je na severnom okraji plánovaného 
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prelukách, pre obyvate ov spádovej hospodárskej usadlosti Úsvit a navrhovanej štvrte 

rodinných domov, ktorá je situovaná na katastrálnom území obce Švábovce a dopravne je 

prístupná z Po nej ulice obce Hozelec.  

 Revitalizované centrum obce je  dopravne prepojené s hlavným subcentrom 

rozvojovej asti obce situovanej západne od centrálnej asti obce. Navrhované 

subcentrum je vkomponované do stavebného okrsku navrhovaných bytových domov, ktorý 

z jeho východnej strany priamo súvisí s navrhovanou rekrea no športovou zónou a tvorí 

parkovo upravenú promenádu. Na tomto kompozi no – funk nom základe je postavený aj 

rozvoj bývania v obci. Výstavba rodinných domov je plánovaná v prelukách a záhradách 

jestvujúcej obce, prevažne pozdlž Športovej ulice, doplnkovo pozdlž Po nej ulice a hlavnej 

ulice. Hlavný rozvoj bývania je situovaný v náväznosti na už spomenuté navrhované 

subcentrum pri novej rekrea no športovej zóne obce. Tento stavebný okrsok združuje 

výstavbu rodinných a bytových domov. Dopravne je prístupný zo Športovej ulice a z cesty 

1/18 – Popradskej ulice. Výrazným prvkom v urbanizácii tejto asti obce je navrhovaná 

zele . Tvorí ju sprievodná brehová zele  Hozelského potoka – parkovo upravený suchý 

polder, izola ná zele  lemujúca plánovanú výstavbu zo západnej a južnej strany. Táto 

zele  bude v plnom rozsahu realizovaná až po dobudovaní celého stavebného okrsku. 

Zele  v rekrea no športovej zóne bude ma  charakter parkovej zelene a bude realizovaná 

v rámci prvej etapy výstavby. 

 Zo severnej strany obce je plánovaný súbor rodinných domov, ktorý je v 

predmetnej zmene situovaný medzi Hozeleckým potokom a obslužnou obecnou cestou. 

Rodinné domy sú situované pri obslužnej ceste. Je tu tiež vytvorená územná rezerva pre 

alší súbor rodinných domov. Obidva súbory rodinných domov sú po obvode lemované 

sadmi, ktoré prislúchajú k tejto výstavbe. Táto as  plánovanej výstavby predstavuje z 

asti územnú rezervu bývania, ktorá nie je  v ÚPN presnejšie  špecifikovaná. V predmetnej 

lokalite medzi Hozeleckým potokom a obslužnou cestou je v ZaD na území záhrad  

navrhnutá funk ná plocha pozemku rodinného domu. Pre rozvoj obce aj na báze 

cestovného ruchu a rekreácie bolo potrebné prehodnoti  aj rozsah a funk nú orientáciu 

po nohospodárskych zariadení. Pôvodná koncepcia po nohospodárskeho dvora bola 

orientovaná na rastlinnú výrobu a živo íšnu výrobu, konkrétne chov ošípaných – cca 400 

kusov. Z toho vyplynulo aj ochranné pásmo po nohospodárskeho družstva, ktoré 

zasahovalo výrazne do obytných štvrtí obce. 

V sú asnosti je ochranné pásmo po nohospodárskeho zariadenia aktualizované na chov 
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komunikácia a cyklotrasa  sprístup ujúca  plánovanú výstavbu v doline Gánovského 

potoka a lesy na severnom úbo í Kozích chrbtov. V istopise je dokumentovaný zmenšený 

plošný výmer predmetnej funk nej plochy, ktorá nezasahuje do územia plánovanej 

obslužnej komunikácie a cyklotrasy. Ostatné územné rozhodnutia, stavebné povolenia, 

kolauda né rozhodnutia a rozhodnutia o odstránení stavby vydané na riešenom území, 

(ktoré nie sú dotknuté územným rozhodnutím . 170/2013)  po spracovaní prieskumov a 

rozborov, ktorých zoznam je zaradený do Súborného stanoviska územného plánu obce 

Hozelec sú v súlade s upraveným návrhom ÚPN-O Hozelec. 

 

  

 ROZVOJ BÝVANIA 

 

 Bytový fond obce pozostáva z jestvujúcej výstavby rodinných domov a 

navrhovanej výstavby rodinných a bytových domov. Rozvoj bývania  ako základná funkcia 

obce je v návrhu ÚPN navrhnutý z h adiska makrourbanistického v troch lokalitách. Prvou 

sú preluky a z asti záhrady v zastavanom území obce najmä z východnej strany pozd ž 

Po nej ulice, navrhovanej Slne nej ulice a Športovej ulice, doplnkovo na Popradskej ulici. 

ažiskový súbor rozvoja bývania a ob ianskej vybavenosti je situovaný západne od 

centrálnej asti obce a stavebnom okrsku na severnom okraji obce. Tre ou lokalitou je 

doplnkové bývanie navrhnuté v druhom urbanistickom obvode na jeho východnom okraji, 

ako sú as  nástupnej zóny do rekrea ného a športovo – rekrea ného areálu. 

Samostatnou as ou rozvoja bývania je revitalizácia jestvujúceho bytového fondu, ktorá 

má charakter permanentnej dlhodobej innosti a v ÚPN nie je bližšie špecifikovaná.  

 Rozvoj bytového fondu je sústredený hlavne v prvom urbanistickom obvode. V 

druhom urbanistickom obvode je len doplnkovou funkciou nástupného areálu do kúpe nej 

a rekrea no športovej zóny obce. 

 

 Celkový výmer stavebných okrskov rodinných domov (8,71 ha)  8,72 oprava + 

0,407 = 9,127 ha   

 Celkový plošný výmer stavebného okrsku bytových domov    

 kumulovaných s ob ianskou vybavenos ou     0,40 ha 

 

 Na území navrhovaného stavebného okrsku na Slne nej ulici je potrebné vykona  

ZMENA .2  ÚPN  OBCE  HOZELEC v lokalitách OBEC 2024 / istopis 2025 

Sprievodná správa..........................................................................................................................................33 

pre Tatracap, s.r.o. je v iasto nom rozpore s plánovaným rozvojom obce, ktorý je 

navrhnutý v ÚPN. Na základe miestneho šetrenia bolo zistené, že oplotený pozemok 

plánovanej a už aj realizovanej výstavby svojim východným okrajom siaha až po hranicu 

katastra obce Švábovce. V územnom pláne je týmto územím trasovaná obslužná 

komunikácia a cyklotrasa  sprístup ujúca  plánovanú výstavbu v doline Gánovského 

potoka a lesy na severnom úbo í Kozích chrbtov. V istopise je dokumentovaný zmenšený 

plošný výmer predmetnej funk nej plochy, ktorá nezasahuje do územia plánovanej 

obslužnej komunikácie a cyklotrasy. Ostatné územné rozhodnutia, stavebné povolenia, 

kolauda né rozhodnutia a rozhodnutia o odstránení stavby vydané na riešenom území, 

(ktoré nie sú dotknuté územným rozhodnutím . 170/2013)  po spracovaní prieskumov a 

rozborov, ktorých zoznam je zaradený do Súborného stanoviska územného plánu obce 

Hozelec sú v súlade s upraveným návrhom ÚPN-O Hozelec. 

 

  

 ROZVOJ BÝVANIA 

 

 Bytový fond obce pozostáva z jestvujúcej výstavby rodinných domov a 

navrhovanej výstavby rodinných a bytových domov. Rozvoj bývania  ako základná funkcia 

obce je v návrhu ÚPN navrhnutý z h adiska makrourbanistického v troch lokalitách. Prvou 

sú preluky v zastavanom území obce najmä z východnej strany pozd ž Po nej ulice, 

navrhovanej Slne nej ulice a Športovej ulice, doplnkovo na Popradskej ulici. ažiskový 

súbor rozvoja bývania a ob ianskej vybavenosti je situovaný západne od centrálnej asti 

obce a stavebnom okrsku na severnom okraji obce. Tre ou lokalitou je doplnkové bývanie 

navrhnuté v druhom urbanistickom obvode na jeho východnom okraji, ako sú as  

nástupnej zóny do rekrea ného a športovo – rekrea ného areálu. Samostatnou as ou 

rozvoja bývania je revitalizácia jestvujúceho bytového fondu, ktorá má charakter 

permanentnej dlhodobej innosti a v ÚPN nie je bližšie špecifikovaná.  

 Rozvoj bytového fondu je sústredený hlavne v prvom urbanistickom obvode. V 

druhom urbanistickom obvode je len doplnkovou funkciou nástupného areálu do kúpe nej 

a rekrea no športovej zóny obce. 

 Celkový výmer stavebných okrskov rodinných domov   9,773 ha 

 Celkový plošný výmer stavebného okrsku bytových domov    

 kumulovaných s ob ianskou vybavenos ou     0,40 ha 
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úbo ia pahorku Ružomberok. 

 

 

  Urbanistický obvod . 1  

 

 V urbanistickom obvode . 1 sa nachádza celá jestvujúca obec s 

po nohospodárskym a priemyselným areálom. Funk ným ažiskom je bývanie, rozvoj 

po nohospodárstva a priemyslu. Zóny bývania pozostávajú z dvoch astí. V prvej ide o 

rozvoj bývania v prelukách a z asti v záhradách jestvujúcej výstavby rodinných domov a v 

druhej je navrhnutá nová obytná štvr  spätá s ob ianskou vybavenos ou.  

 V rámci prvého urbanistického obvodu je prípustný rozvoj bývania v ítane 

revitalizácie jestvujúceho bytového fondu. Prípustný je rozvoj priemyselnej výroby. 

Prípustný je rozvoj ob ianskej vybavenosti obchodov a služieb, stravovania, sociálnej a 

kultúrnej vybavenosti. V areáli pamiatkovo chránenej kúrie je prípustná ob ianska 

vybavenos  a bývanie. Prípustný je rozvoj športu a rekreácie, revitalizácia a výstavba 

zariadení technickej infraštruktúry, revitalizácia jestvujúcich komunikácií a výstavba 

novonavrhovaných komunikácií. Prípustná je výstavba nového po nohospodárskeho 

dvora. Výsadba sprievodnej brehovej zelene Hozelského potoka, výstavba ochranných 

hrádzí pred povod ami – prehrádzky, realizácia suchého poldra s výsadbou zelene, 

realizácia akumula nej vodnej nádrže, výstavba rozšírenia cintorína. Po nohospodársku 

pôdu na ktorej sú navrhnuté rezervné plochy pre výstavbu rodinných a bytových domov s 

následnou výsadbou zelene je možné po nohospodársky intenzívne, alebo extenzívne 

využíva . 

 Prípustná je rekonštrukcia erpacej stanice PHM v jestvujúcom 

po nohospodárskom dvore. Po premiestnení po nohospodárskeho dvora do navrhovanej 

lokality na severnom okraji obce musí by  jestvujúca erpacia stanica zrušená a 

nahradená novou erpacou stanicou PHM v navrhovanom hospodárskom dvore.  

 Obmedzený je rozvoj remeselnej výroby na pozemkoch jestvujúcich rodinných 

domov. 

 Zakázaná je remeselná výroba v rámci novonavrhovaných okrskov rodinných 

domov. Zakázané sú ve kosklady sklady PHM. Zakázaná je výstavba novej erpacej 

stanice PHM pre verejnos . 

 V k.ú. Obce je zakázané zriadenie skládky tuhého domového odpadu. 
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pásma. Urbanistický obvod . 2 je polohopisne vymedzený zo západu a východu hranicou 

katastra, zo severu vetvou elektrického vedenia VVN 110 kV a z juhu líniou južného 

úbo ia pahorku Ružomberok. 

 

  Urbanistický obvod . 1  

 

 V urbanistickom obvode . 1 sa nachádza celá jestvujúca obec s 

po nohospodárskym a priemyselným areálom. Funk ným ažiskom je bývanie, rozvoj 

po nohospodárstva a priemyslu. Zóny bývania pozostávajú z dvoch astí. V prvej ide o 

rozvoj bývania v prelukách a z asti v záhradách jestvujúcej výstavby rodinných domov a v 

druhej je navrhnutá nová obytná štvr  spätá s ob ianskou vybavenos ou.  

 V rámci prvého urbanistického obvodu je prípustný rozvoj bývania v ítane 

revitalizácie jestvujúceho bytového fondu. Prípustný je rozvoj priemyselnej výroby. 

Prípustný je rozvoj ob ianskej vybavenosti obchodov a služieb, stravovania, sociálnej a 

kultúrnej vybavenosti. V areáli pamiatkovo chránenej kúrie je prípustná ob ianska 

vybavenos  a bývanie. Prípustný je rozvoj športu a rekreácie, revitalizácia a výstavba 

zariadení technickej infraštruktúry, revitalizácia jestvujúcich komunikácií a výstavba 

novonavrhovaných komunikácií. Prípustná je výstavba nového po nohospodárskeho 

dvora. Výsadba sprievodnej brehovej zelene Hozelského potoka, výstavba ochranných 

hrádzí pred povod ami – prehrádzky, realizácia suchého poldra s výsadbou zelene, 

realizácia akumula nej vodnej nádrže, výstavba rozšírenia cintorína. Po nohospodársku 

pôdu na ktorej sú navrhnuté rezervné plochy pre výstavbu rodinných a bytových domov s 

následnou výsadbou zelene je možné po nohospodársky intenzívne, alebo extenzívne 

využíva . 

 Prípustná je rekonštrukcia erpacej stanice PHM v jestvujúcom 

po nohospodárskom dvore. Po premiestnení po nohospodárskeho dvora do navrhovanej 

lokality na severnom okraji obce musí by  jestvujúca erpacia stanica zrušená a 

nahradená novou erpacou stanicou PHM v navrhovanom hospodárskom dvore.  

 Obmedzený je rozvoj remeselnej výroby na pozemkoch jestvujúcich rodinných 

domov. 

 Zakázaná je remeselná výroba v rámci novonavrhovaných okrskov rodinných 

domov. Zakázané sú ve kosklady sklady PHM. Zakázaná je výstavba novej erpacej 

stanice PHM pre verejnos . 
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  areálu s Popradskou ulicou v ítane autobusovej zastávky. 

 

zóna 4  Vypracovanie zastavovacej a dopravnej štúdie Slne nej ulice spolu s  

  urbanizáciou obytného okrsku rodinných domov v ítane dopravného  

  napojenia na komunika ný systém obce. 

  

 A.2.7.  NÁVRH RIEŠENIA BÝVANIA, OB IANSKEHO VYBAVENIA SO  

   SOCIÁLNOU INFRAŠTRUKTÚROU, VÝROBY A REKREÁCIE  

 

 A.2.7.1. Návrh bývania  

 

   Navrhovaný model súboru rodinných a bytových domov. 

 

Výšková hladina rodinných domov: 

Súbory rodinných domov -  do 2 nadzemných podlaží vrátane podkrovia 

Súbory bytových domov -   technické prízemie +  3 nadzemné podlažia vrátane  

     podkrovia 

Súbory bytových domov  

s ob ianskou vybavenos ou-  prízemie +  3 nadzemné podlažia vrátane podkrovia 

 

Ve kostné typy rodinných domov:   

jednobytové rodinné domy –  160 m2 úžitkovej plochy 

 

Percentuálny po et jednobytových domov -  100% 

 

Samostatne stojace rodinné domy - 100% 

Ve kostné typy bytov v bytových domoch: 

1 – izbové byty –  40 m2 úžitkovej plochy  25 % 

2 – izbové byty -   55 m2 úžitkovej plochy 75 % 

 

Priemerná obložnos  bytov v 1 – bytových rodinných domoch : 2,5 obyv./RD 

Priemerná obložnos  bytov v bytových domoch:  2,3 obyv./BJ 

Priemerná plocha stavebného pozemku rodinného domu: 600 m2 
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  komunikácie smerujúcej do priemyselného areálu a kúpe no rekrea ného 

  areálu s Popradskou ulicou v ítane autobusovej zastávky. 

 

zóna 4  Vypracovanie zastavovacej a dopravnej štúdie Slne nej ulice spolu s  

  urbanizáciou obytného okrsku rodinných domov v ítane dopravného  

  napojenia na komunika ný systém obce. 

  

 A.2.7.  NÁVRH RIEŠENIA BÝVANIA, OB IANSKEHO VYBAVENIA SO  

   SOCIÁLNOU INFRAŠTRUKTÚROU, VÝROBY A REKREÁCIE  

 

 A.2.7.1. Návrh bývania  

   Navrhovaný model súboru rodinných a bytových domov. 

  

Výšková hladina rodinných domov: 

Súbory rodinných domov -  do 2 nadzemných podlaží vrátane podkrovia  

 

Súbory bytových domov a bytových 

domov s ob ianskou vybavenos ou -  5 nadzemných podlaží vrátane podkrovia alebo  

      ustúpeného podlažia, prestrešenie ustúpeného 

      podlažia bezspádovou alebo pultovou strechou so 

      spádom do 15° 

Ve kostné typy rodinných domov:   

jednobytové rodinné domy –  160 m2 úžitkovej plochy 

 

Percentuálny po et jednobytových domov -  100% 

 

Samostatne stojace rodinné domy - 100% 

Ve kostné typy bytov v bytových domoch: 

1 – izbové byty –  40 m2 úžitkovej plochy  25 % 

2 – izbové byty -   55 m2 úžitkovej plochy 75 % 

 

Priemerná obložnos  bytov v 1 – bytových rodinných domoch : 2,5 obyv./RD 

Priemerná obložnos  bytov v bytových domoch:  2,3 obyv./BJ 
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(údaj sa nevz ahuje na výstavbu v prelukách) 

Etapizácia výstavby:  

I. etapa výstavby:  do roku 2020 

II. etapa výstavby:  do roku 2030 

 

Zoznam stavebných okrskov 

 

 

 

    Výstavba rodinných domov – I. etapa   

 

 

íslo  
stavebného okrsku 

Plocha  
stavebného okrsku v ha

Urbanistický obvod

1 1,60 UO-1 

2 0,44 + 0,236 = 0,676 UO-1 

3 0,74 + 0,112 = 0.852 UO-1 

6 0.059 UO-1 

7 0,84 UO-1 

8 0,99 UO-1 

Plocha obytných okrskov rodinných domov spolu: (4,96 ha) Oprava: 4,61 + 0,407 = 5,017 ha 
 

 

    Výstavba rodinných domov – II. Etapa  

 

 

íslo  
stavebného okrsku 

                      Plocha  
          stavebného okrsku v ha

Urbanistický obvod

2 0,87 UO-1 

4 0,41 UO-1 

5 0,16 UO-1 

6 0,24 UO-1 

8 0,85 UO-1 

9  1,58 UO-1 

Plocha okrskov rodinných domov spolu:         4,11 ha 
 

Plocha okrskov rodinných domov v UO-1 spolu:  (9,07 ha) Oprava: 9,127 ha   
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Priemerná plocha stavebného pozemku rodinného domu: 600 m2 

(údaj sa nevz ahuje na výstavbu v prelukách) 

Etapizácia výstavby:  

I. etapa výstavby:  do roku  2030 

II. etapa výstavby:  do roku  2040 

 

Zoznam stavebných okrskov 

 

    Výstavba rodinných domov – I. etapa   

v znení ZMENY .1 ÚPN-O 

 

íslo  
stavebného okrsku 

Plocha  
stavebného okrsku v ha 

Urbanistický obvod 

1 1,60 UO-1 

2 0,676 + 0,15 =   0,826 UO-1 

3 0,852 + 0,097 = 0,949 UO-1 

4                           0,165 UO-1 

5                          0,184 UO-1 

6 0,059 + 0,05 = 0,109 UO-1 

7 0,84 UO-1 

8 0,99 UO-1 

Plocha obytných okrskov rodinných domov spolu:  5,017 + 0,646 = 5,663 ha 
 

    Výstavba rodinných domov – II. Etapa 

       

íslo  
stavebného okrsku 

                      Plocha  
          stavebného okrsku v ha 

Urbanistický obvod 

2 0,87 UO-1 

4 0,41 UO-1 

5 0,16 UO-1 

6 0,24 UO-1 

8 0,85 UO-1 

9  1,58 UO-1 

Plocha okrskov rodinných domov spolu:         4,11 ha 
 

Plocha okrskov rodinných domov v UO-1 spolu:  9,773 ha 
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 Výstavba bytových domov s ob ianskou vybavenos ou – II. Etapa  

 

íslo  
stavebného okrsku 

Plocha 
stavebného okrsku 

Urbanistický obvod 

10 0,4 UO-1 

Plocha okrskov bytových domov:   0,4 ha 
 
Rekapitulácia plôch rodinných a bytových domov: 
 
Plochy rodinných domov v UO-1 spolu:   (schválené 9,07 ha)  Oprava: 9,127 ha 

Plochy bytových domov so zabudovanou ob ianskou vybavenos ou spolu:  0,4 ha 

 

Poznámka : Vzh adom na mierku spracovania ÚPN sú plochy komunikácií sú as ou  
  stavebných okrskov. 
 
Dosiahnuté kapacity v navrhovaných stavebných obytných okrskoch. 
 
 
 
 
 
Tabu ka .1 
             

1. etapa r. 2010 – 2020 
 

Stavebný 
okrsok 

Rodinné domy (RD) Bytové domy (BD) 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

1 12 30 - - 

2 6 + 3 = 9 15 + 7,5 = 
22,5 

- - 

3 8 + 2 = 10 20 + 5 = 25 - - 

6 1 2,5   

7 8 20 - - 

8 10 25 - - 

Spolu 44 + 6 = 50 110 + 15 = 
125 

- - 

 
 
    Celkový po et bytov:          50 BJ 
    Celkový po et obyvate ov:       125 obyv. 
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 Výstavba bytových domov s ob ianskou vybavenos ou – II. Etapa 

     

 

íslo  
stavebného okrsku 

Plocha 
stavebného okrsku 

Urbanistický obvod  

10 0,4 UO-1 

Plocha okrskov bytových domov:   0,4 ha 
Rekapitulácia plôch rodinných a bytových domov: 
 
Plochy pozemkov rodinných domov v UO-1 spolu:   9,773 ha 

Plochy pozemkov bytových domov so zabudovanou ob ianskou vybavenos ou spolu:  0,4 

ha 

 

Poznámka : Vzh adom na mierku spracovania ÚPN sú plochy komunikácií sú as ou  
  stavebných okrskov. 
 
Dosiahnuté kapacity v navrhovaných stavebných obytných okrskoch. 
 
 
 
Tabu ka .1             

1. etapa r. 2010 – 2030 
 

 
Stavebný 

okrsok 
Rodinné domy (RD) Bytové domy (BD) 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

1 12 30 - - 

2 9 + 2 =  11 22,5 + 5 
=27,5 

- - 

3 10 + 1 =11 25 + 2,5=27,5 - - 

4               2 5   

5               4 10   

6 1 + 2 =   3 2,5 + 5=7,5   

7 8 20 - - 

8 10 25 - - 

Spolu 50 + 11 = 61 125+27,5= 
153 

- - 

 
      Celkový po et bytov:          61 BJ 
      Celkový po et obyvate ov:       153 obyv. 
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Tabu ka .2         

2. etapa r. 2020 – 2030 
 

Stavebný 
okrsok 

Rodinné domy (RD) Bytové domy (BD) 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

2 10 25   

4 5 13   

5 2 5   

6 2 5   

8  8  20   

9 13 33   

10     15 35 

Spolu  40  101 15 35 
         
      Celkový po et bytov:          55  BJ  
      Celkový po et obyvate ov:         136 obyv. 
 
 
2. etapa r. 2020 – 2030 
 
Územie  s nižšou ob ianskou vybavenos ou v UO-2 – po et BJ 4. 
          po et obyvate ov 10. 
 
 
 Po et bytov spolu:          Oprava   55  BJ  +4 BJ = 59 BJ 
 Po et obyvate ov spolu: Oprava 136 obyv + 10 obyv = 146 obyv. 
 
 
 
Lokalizácia stavebných okrskov navrhovaných súborov rodinných domov, bytových 
domov a polyfunk ných rodinných domov:  
 
 Urbanistický obvod . 1  
 stavebný okrsok . 1 - súbor rodinných domov - preluky  
 stavebný okrsok . 2 - súbor rodinných domov – preluky + as  záhrad 
   
 stavebný okrsok . 3 - súbor rodinných domov - preluky 
 stavebný okrsok . 4 - súbor rodinných domov – preluky    
 stavebný okrsok . 5 - súbor rodinných domov – preluky  
 stavebný okrsok . 6 - súbor rodinných domov - + as  záhrad 
 stavebný okrsok . 7 - súbor rodinných domov    
 stavebný okrsok . 8 - súbor rodinných domov 
 stavebný okrsok . 9 - súbor rodinných domov    
 stavebný okrsok . 10 - súbor bytových  domov 
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Tabu ka .2         

2. etapa r. 2030 – 2040 
 

Stavebný 
okrsok 

Rodinné domy (RD) Bytové domy (BD) 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

Po et BJ Po et 
obyvate ov 

2 10 25   

4 5 13   

5 2 5   

6 2 5   

8  8  20   

9 13 33   

10     15 35 

Spolu  40  101 15 35 
         
      Celkový po et bytov:           55 BJ 
      Celkový po et obyvate ov:        136 obyv. 
 
 
2. etapa r. 2030 – 2040 
 
Územie  s nižšou ob ianskou vybavenos ou v UO-2 – po et BJ 4. 
          po et obyvate ov 10. 
 
 Po et bytov spolu:  55 BJ + 4 BJ = 59 BJ  
 Po et obyvate ov spolu: 136 obyv. + 10 obyv. = 146 obyv. 
 
 
 
 
 
Lokalizácia stavebných okrskov navrhovaných súborov rodinných domov, bytových 
domov a polyfunk ných rodinných domov:  
 
 Urbanistický obvod . 1  
 stavebný okrsok . 1 - súbor rodinných domov - preluky  
 stavebný okrsok . 2 - súbor rodinných domov – preluky + as  záhrad 
   
 stavebný okrsok . 3 - súbor rodinných domov – preluky + as  záhrad 
 stavebný okrsok . 4 - súbor rodinných domov – preluky + as  záhrad 
   
 stavebný okrsok . 5 - súbor rodinných domov – preluky + as  záhrad 
 stavebný okrsok . 6 - súbor rodinných domov - + as  záhrad 
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 Urbanistický obvod . 2 
 
 Územie s nižšou ob ianskou vybavenos ou obsahuje doplnkový bytový fond. 
 
 
Preh ad nárastu po tu obyvate ov a dosiahnutého štandardu bývania v jednotlivých 
navrhovaných etapách. 
 
 
Východzí rok 2010  
 
 Po et obyvate ov:  845 
 Po et bytov:  229 
Ukazovate  štandardu bývania: 271 bytov / 1000 obyvate ov 
 
 
 
I. etapa r. 2010 - 2020 
 
 Po et obyvate ov:  845 + 110 + 15 = 970  
 Po et bytov:  229 + 44 + 6 = 279 
Ukazovate  štandardu bývania: 287,6  bytov / 1000 obyvate ov 
 
 
II. etapa r. 2020 - 2030 
 
 Po et obyvate ov:  970 +146 = 1116 
 Po et bytov:  279 + 59 =  338 
Ukazovate  štandardu bývania: 302,8  bytov / 1000 obyvate ov 
 
 
Za predpokladu,že jestvujúca mladšia generácia obyvate ov obce bude ma  nárok na 

bývanie v plánovanej výstavbe rodinných, alebo bytových domoch je priemerný ukazovate  

štandardu bývania možné dosiahnu  orienta ne na 330 bytov / 1000 obyvate ov, o je 

nižší štandard oproti republikovému priemeru, ktorý je 350 bytov / 1000 obyvate ov. 

 

Preh ad navrhovaných bytov po jednotlivých etapách: 
 
Tabu ka . 1 
        

                       I. etapa  
           

II. etapa 

Rodinné domy spolu 50 BJ 44 BJ 

Bytové domy spolu - 15  BJ  

Po et bytov spolu 50 BJ 59 BJ
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 stavebný okrsok . 7 - súbor rodinných domov    
 stavebný okrsok . 8 - súbor rodinných domov 
 stavebný okrsok . 9 - súbor rodinných domov    
 stavebný okrsok . 10 - súbor bytových  domov 
  
 Urbanistický obvod . 2 
 Územie s nižšou ob ianskou vybavenos ou obsahuje doplnkový bytový fond. 
 
Preh ad nárastu po tu obyvate ov a dosiahnutého štandardu bývania v jednotlivých 
navrhovaných etapách. 
 
 
Východzí rok 2010  
 
 Po et obyvate ov:  845  
 Po et bytov:  229  
Ukazovate  štandardu bývania: 271 bytov / 1000 obyvate ov 
 
 
I. etapa r. 2010 - 2030 
 
 Po et obyvate ov:  970 + 28 = 998 
 Po et bytov:  279 + 11 = 290 
Ukazovate  štandardu bývania: 290,58  bytov / 1000 obyvate ov 
 
 
II. etapa r. 2030 - 2040 
 
 Po et obyvate ov:  998 +146 = 1144 
 Po et bytov:  338 + 11 =  349 
Ukazovate  štandardu bývania: 305,1 bytov / 1000 obyvate ov 
 
Za predpokladu,že jestvujúca mladšia generácia obyvate ov obce bude ma  nárok na 

bývanie v plánovanej výstavbe rodinných, alebo bytových domoch je priemerný ukazovate  

štandardu bývania možné dosiahnu  orienta ne na 330 bytov / 1000 obyvate ov, o je 

nižší štandard oproti republikovému priemeru, ktorý je 350 bytov / 1000 obyvate ov. 

 

Preh ad navrhovaných bytov po jednotlivých etapách: 
 

Tabu ka . 1       v znení ZMENY .1 ÚPN-O 

        
                       I. etapa  

           
II. etapa 

Rodinné domy spolu 44 + 6 + 11 = 61 BJ 44 BJ 

Bytové domy spolu - 15  BJ 

Po et bytov spolu 61 BJ 59 
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Preh ad po tu obyvate ov navrhovaného bytového fondu po jednotlivých etapách: 
 I. etapa 125 obyvate ov        
 II. Etapa 146 obyvate ov 
 
 Spolu:  271  obyvate ov 

 Predpokladaný vývoj demografického nárastu obyvate stva od roku 2010 po rok 

2030 predstavuje zvýšenie štandardu bývania v obci. Je to jeden z predpokladov zvýšenia 

prílivu obyvate stva do obce a postupné nap anie programu premeny obce na prímestské 

obytno rekrea né a výrobné vidiecke sídlo s vyššou kategóriou služieb a celkového 

zatriedenia v súbore okolitých obcí. Program je podmienený ekonomickou prosperitou 

obyvate stva a ich možnos ami zapoji  sa do investi ného a rozvojového projektu obce. V 

prípade pomalšieho nap ania tohto programu bude územný plán dlhodobo pôsobi  ako 

regula ný plán usmer ujúci vývoj obce. 

 
 
 A.2.7.2. Návrh rozvoja sociálnej infraštruktúry a základnej  
   vybavenosti obce   
 
 
  Jestvujúce zariadenia sociálnej vybavenosti obce pozostávajú nasledovných 
  prevádzok a zariadení: 
 
Zdravotnícke prevádzky 
  Obec nemá žiadne zdravotnícke zariadenie. 
Školstvo 
  Obec má materskú škôlku v ktorej je prevádzkovaná jedna trieda. Stavba 
svojou 
  priestorovou kapacitou môže ma  dve triedy. 
Maloobchod 
  Obec má základnú obchodnú vybavenos  predajne potravín. 
Verejné stravovanie 
  Obec má dve zariadenia verejného stravovania. Jedno na Popradskej ulici a 
druhé 
  na Hlavnej ulici. 
Verejné ubytovanie 
  Verejné ubytovanie v obci je prevádzkované v dvoch rodinných domoch. 
Kultúra 
  Jestvujúca kultúrna vybavenos  pozostáva z estrádnej sály, ktorá je spolu s 
  poštovým úradom v stavbe obecného úradu. Obec má sakrálnu stavbu  
  rímsko – katolícky kostol. 
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Preh ad po tu obyvate ov navrhovaného bytového fondu po jednotlivých etapách: 
 
 
 I. etapa 153 obyvate ov        
 II. Etapa 146 obyvate ov 
 
 Spolu: 299 obyvate ov 

 Predpokladaný vývoj demografického nárastu obyvate stva od roku 2010 po rok 

2030 predstavuje zvýšenie štandardu bývania v obci. Je to jeden z predpokladov zvýšenia 

prílivu obyvate stva do obce a postupné nap anie programu premeny obce na prímestské 

obytno rekrea né a výrobné vidiecke sídlo s vyššou kategóriou služieb a celkového 

zatriedenia v súbore okolitých obcí. Program je podmienený ekonomickou prosperitou 

obyvate stva a ich možnos ami zapoji  sa do investi ného a rozvojového projektu obce. V 

prípade pomalšieho nap ania tohto programu bude územný plán dlhodobo pôsobi  ako 

regula ný plán usmer ujúci vývoj obce. 

 
 
 
 A.2.7.2. Návrh rozvoja sociálnej infraštruktúry a základnej  
   vybavenosti obce   
 
 
  Jestvujúce zariadenia sociálnej vybavenosti obce pozostávajú nasledovných 
  prevádzok a zariadení: 
 
Zdravotnícke prevádzky 
  Obec nemá žiadne zdravotnícke zariadenie. 
Školstvo 
  Obec má materskú škôlku v ktorej je prevádzkovaná jedna trieda. Stavba 
svojou 
  priestorovou kapacitou môže ma  dve triedy. 
Maloobchod 
  Obec má základnú obchodnú vybavenos  predajne potravín. 
Verejné stravovanie 
  Obec má dve zariadenia verejného stravovania. Jedno na Popradskej ulici a 
druhé 
  na Hlavnej ulici. 
Verejné ubytovanie 
  Verejné ubytovanie v obci je prevádzkované v dvoch rodinných domoch. 
Kultúra 
  Jestvujúca kultúrna vybavenos  pozostáva z estrádnej sály, ktorá je spolu s 
  poštovým úradom v stavbe obecného úradu. Obec má sakrálnu stavbu  
  rímsko – katolícky kostol. 
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 A.2.8.  VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE  

 
 Urbanistické riešenie  
 
 Katastrálne územie       402,0   ha 
 Zastavané územie k 1.1.1991       51,06 ha   
  
 Plocha riešeného územia je plocha ohrani ená  
 hranicou katastrálneho územia obce a je zhodná  
 s plochou katastrálneho územia obce. 
 
 
 Urbanistický obvod .1 
 Celkové územie UO – 1      (116,885 ha) Oprava:  116,42 ha 
 
 Plošné výmery navrhovaných funk ných území: 
  
 - súbor rodinných domov v prelukách a záhradách  
              4,22 + 0,407 = 4,627 ha 
 - súbor rodinných domov      (4,88 ha) Oprava: 4,50 ha 
 -  súbor bytových domov     0,40 ha 
 - súbor ob ianskej vybavenosti     0,61 ha 
 - rozšírenie cintorína       0,13 ha 
 -  rekrea no-športový areál     2,80 ha 
 - po nohospodársky dvor      3,82 ha 
 - priemysel        4,03 ha 
  
 
 Urbanistický obvod .2 
 Celkové územie UO – 2        (112,38 ha)  Oprava:  45,56 ha  
  
 Plošné výmery navrhovaných funk ných území: 
  
 - súbor ob ianskej vybavenosti rekrea ného areálu 0,90 ha 
 - nižšia ob ianska vybavenos  + bytový fond  0,39 ha 
 -  areál rekrea no kondi ných pohybových aktivít 4,15 ha 
 - aquatermálny wellness      2,45 ha 
 - parková kolonáda      0,65 ha 
 - detský rekrea ný pavilón     1,93 ha 
 
 A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ 
  
 Ochranné pásmo obytných zón obce:  
 
 min. 50 m( v ochranných pásmach navrhnutá izola ná zele ) 
 
 ve kos  ochranného pásma cintorína  - 25 m  
 cesta III. triedy – 15 m od osi vozovky 
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 A.2.8.  VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE  

 
 
 Urbanistické riešenie  
 
 Katastrálne územie       402,0   ha 
 Zastavané územie k 1.1.1991       51,06 ha   
  
 Plocha riešeného územia je plocha ohrani ená  
 hranicou katastrálneho územia obce a je zhodná  
 s plochou katastrálneho územia obce. 
 
 
 
 Urbanistický obvod .1 
 Celkové územie UO – 1       116,885 ha 

v znení ZMENY .1 ÚPN-O 

 
 Plošné výmery navrhovaných funk ných území: 
  
 - súbor rodinných domov v prelukách        4,627+ 0,646 = 5,273 ha 
 - súbor rodinných domov      4,50 ha 
 -  súbor bytových domov      0,40 ha 
 - súbor ob ianskej vybavenosti      0,61 ha 
 - rozšírenie cintorína        0,13 ha 
 -  rekrea no-športový areál      2,80 ha 
 - po nohospodársky dvor       3,82 ha 
 - priemysel         4,03 ha 
       
 
 Urbanistický obvod .2 
 Celkové územie UO – 2       112,38 ha 
 
 Plošné výmery navrhovaných funk ných území: 
  
 - súbor ob ianskej vybavenosti rekrea ného areálu 0,90 ha 
 - nižšia ob ianska vybavenos  + bytový fond  0,39 ha 
 -  areál rekrea no kondi ných pohybových aktivít 4,15 ha 
 - aquatermálny wellness      2,45 ha 
 - parková kolonáda      0,65 ha 
 - detský rekrea ný pavilón     1,93 ha 
 
 A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ 
  
 Ochranné pásmo obytných zón obce:  
 
 min. 50 m( v ochranných pásmach navrhnutá izola ná zele ) 
 ve kos  ochranného pásma cintorína  -25 m  
 cesta III. triedy – 15 m od osi vozovky 
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 Na základe vyhodnotenia prerokovacieho konania ku konceptu riešenia ÚPN obce 

je ponechaný prejazd tranzitnej dopravy cesty 1/18 cez obec. Jej preložku za južný okraj 

jestvujúceho urbanizovaného pásma obytnej štvrte obce je potrebné rieši  na úrovni 

regionálneho územného plánu spojite s obcami Švábovce, Kišovce, Hôrka a Jánovce. 

V istopise ÚPN – O je územie medzi južnou obytnou zónou obce a areálom miestneho 

priemyslu a po nohospodárskeho dvora ur ené pre súkromné pestovanie 

po nohospodárskych plodín na záhumienkach, ktoré predstavujú územnú rezervu pre 

perspektívne preloženie cesty I./18.  

 Sú as ou dopravy je aj doprava peších, ktorá je dominantná  a ur ujúca hlavne v 

centrálnych astiach osídlenia. Pešie komunikácie by mali sp a  parametre, ako sú 

súvislos , prí ažlivos  pešej siete, preh adnos  s jednozna nou orientáciou,bezpe nos  

chôdze. V nových urbanizovaných zónach by sa mala výsadbou izola ných pásov zelene 

uplatni  horizontálna segregácia. 

 

 V územnoplánovacej koncepcii dopravného riešenia je prehodnotená a 

preklasifikovaná jestvujúca komunika ná sie  do nasledovných kategórií. 

 
 Popradská ulica  B1 – MZ  14/60 
 Športová ulica  C2 – MO  8/40 
 Hlavná ulica    B3 – MZ   8/50 
 Prie na ulica   B3 – MZ   8/50 
 Okružná ulica  C3 – MO  6,5/40 
 Kostolná ulica  C3 – MO  6,5/40 
 Záhradná ulica  C3 – MO  6,5/40 
 
 Ulica Po ná bude realizovaná vo funk nej triede C3 M0  7/40. 
 
 Navrhovaná Slne ná ulica je navrhnutá ako jednosmerná komunikácia s funk ným 

zatriedením C3 – MO  6,5/40.  

 
 Dopravné riešenie   
 
 Jestvujúca tranzitná cesta 1/18 je ponechaná v pôvodnej trase s prejazdom cez 

obec cez Popradskú ulicu.  

Zo západnej aj východnej strany katastra obce je napojenie komunika ného skeletu obce 

riešené okruhovými križovatkami.  

 Popradská ulica bude na alej plni  funkciu hlavnej zbernej komunikácie obce. 

Z východnej okruhovej križovatky je dopravne napojený plánovaný turisticko rekrea ný a 
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jestvujúceho urbanizovaného pásma obytnej štvrte obce je potrebné rieši  na úrovni 

regionálneho územného plánu spojite s obcami Švábovce, Kišovce, Hôrka a Jánovce. 

V istopise ÚPN – O je územie medzi južnou obytnou zónou obce a areálom miestneho 

priemyslu a po nohospodárskeho dvora ur ené pre súkromné pestovanie 

po nohospodárskych plodín na záhumienkach, ktoré predstavujú územnú rezervu pre 

perspektívne preloženie cesty I./18.  

 Sú as ou dopravy je aj doprava peších, ktorá je dominantná  a ur ujúca hlavne v 

centrálnych astiach osídlenia. Pešie komunikácie by mali sp a  parametre, ako sú 

súvislos , prí ažlivos  pešej siete, preh adnos  s jednozna nou orientáciou,bezpe nosti 

chôdze. V nových urbanizovaných zónach by sa mala výsadbou izola ných pásov zelene 

uplatni  horizontálna segregácia. 

 

 V územnoplánovacej koncepcii dopravného riešenia je prehodnotená a 

preklasifikovaná jestvujúca komunika ná sie  do nasledovných kategórií. 

 
 Popradská ulica  B1 – MZ  14/60 
 Športová ulica  C2 – MO  8/40 
 Hlavná ulica    B3 – MZ   8/50 
 Prie na ulica   B3 – MZ   8/50 
 Okružná ulica  C3 – MO  6,5/40 
 Kostolná ulica  C3 – MO  6,5/40 
 Záhradná ulica  C3 – MO  6,5/40 
 
 Ulica Po ná bude realizovaná vo funk nej triede C3 M0  7/40. 
 Navrhovaná Slne ná ulica je navrhnutá ako jednosmerná komunikácia s funk ným 

zatriedením C3 – MO  6,5/40.  

 
 Dopravné riešenie   
 
 V predmetnej Zmene ÚPN je navrhnutý dopravný koridor pre preložku cesty 1/18 za 

južný okraj obytnej zóny obce. Popradská ulica bude po realizácii preložky cesty 1/18  

plni  funkciu obecnej obslužnej cesty. 

 Zo západnej aj východnej strany katastra obce je napojenie komunika ného skeletu 

obce riešené okruhovými križovatkami.  

 Popradská ulica bude na alej plni  funkciu hlavnej zbernej komunikácie obce 

s vylú ením tranzitnej dopravy. 

Z východnej okruhovej križovatky je dopravne napojený plánovaný turisticko rekrea ný a 

športový areál, priemyselný areál a upravenou trasou Prie nej ulice obec. 
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športový areál, priemyselný areál a upravenou trasou Prie nej ulice obec. 

 Problematika  hromadného odvozu pevného komunálneho odpadu je dopravne 

riešená preložkou cesty III. / 3073, ktorá je na cestu 1/18 napojená okruhovou križovatkou 

na západnom okraji Popradskej ulice. Trasovaná je pozd ž západnej hranice katastrálneho 

územia obce v prejazde cez kataster mesta Poprad a Stráže pod Tatrami, následne 

katastrálnym územím obce Hozelec za severným okrajom  plánovanej obytnej výstavby 

južne od plánovaného po nohospodárskeho areálu s napojením na pôvodnú cestu III. / 

3073 kategórie C 7,5 / 70 vedúcej do po nohospodárskej usadlosti Úsvit na riadenú 

skládku komunálneho odpadu, s výh adovým rozšírením na kategóriu C 9,5/80,70 a 60 v 

sú asnom extraviláne obce, ktoré bude plynule nadväzova  na navrhovanú preložku cesty 

mimo intravilán obce - obchvat. Táto komunikácia zabezpe í aj  prejazd 

po nohospodárskej techniky mimo zastavané územie obce. Plánovaná preložka cesty III. 

triedy má v urbanizovanom pásme obce kategóriu B3 – MZ 8/50.  

 Navrhovaná ažisková zóna bývania situovaná západne od centrálnej asti obce je 

dopravne napojená na Športovú ulicu a nadradenú cestnú sie , cestu 1/18 na západnom 

okraji katastrálneho územia obce. Na Po nej ulici je na základe ZŠ Po ná ulica navrhnuté 

dopravné sprístupnenie potenciálnych stavebných pozemkov. Obslužná cesta kategórie 

C3-MOU 6,5/30 je zaradená do územnej rezervy. Dopravné prepojenie Športovej a 

Hlavnej ulice na severnom okraji obce je riešené jednosmernou obslužnou cestou 

kategórie C3-MO 4,5/30. Lokalita .2-(v zmene .1 ÚPN) je dopravne sprístupnená 

z Hlavnej ulice upokojenou neverejnou ú elovou cestou šírky 3,0 m.  

 Hlavná komunika ná obslužná sie   rekrea ného a športového areálu sa v dolinnej 

asti rozde uje na západnú diagonálne trasovanou vetvu smerujúcu k obci Gánovce a 

južnú vetvu smerujúcu ku cestnému podjazdu železnice. Od cestného podjazdu nasleduje 

jestvujúca lesná cesta. Táto cestná sie  je v úseku od cesty 1/18 po križovatku v doline 

Gánovského potoka navrhnutá v kategórii B3 – MZ 8/50 a nasledovné dve dopravné vetvy 

v kategórii  C2 – MO 8/40. Navrhovaná obslužná komunikácia trasovaná pozd ž severnej a 

západnej strany po nohospodárskeho dvora má kategóriu C3 - MO 6,5/40. Obslužná 

komunikácia sprístup ujúca v hospodárskom dvore areál agroturistiky je trasovaná v 

smere jestvujúcej hlavnej vnútroareálovej komunikácie a má kategóriu   C3 - MO 6,5/40. 

Navrhovaná obslužná komunikácia trasovaná pozd ž severnej a východnej strany 

priemyselného areálu TATRATEXTIL má kategóriu C3 - MO 6,5/40. 

 

ZMENA .2  ÚPN  OBCE  HOZELEC v lokalitách OBEC 2024 / istopis 2025 

Sprievodná správa..........................................................................................................................................77 

  

Problematika  hromadného odvozu pevného komunálneho odpadu je dopravne riešená 

preložkou cesty III. / 3073, ktorá je na cestu 1/18 napojená okruhovou križovatkou na 

západnom okraji Popradskej ulice. Trasovaná je pozd ž západnej hranice katastrálneho 

územia obce v prejazde cez kataster mesta Poprad a Stráže pod Tatrami, následne 

katastrálnym územím obce Hozelec za severným okrajom  plánovanej obytnej výstavby 

južne od plánovaného po nohospodárskeho areálu s napojením na pôvodnú cestu III. / 

3073 kategórie C 7,5 / 70 vedúcej do po nohospodárskej usadlosti Úsvit na riadenú 

skládku komunálneho odpadu, s výh adovým rozšírením na kategóriu C 9,5/80,70 a 60 v 

sú asnom extraviláne obce, ktoré bude plynule nadväzova  na navrhovanú preložku cesty 

mimo intravilán obce - obchvat. Táto komunikácia zabezpe í aj  prejazd 

po nohospodárskej techniky mimo zastavané územie obce. Plánovaná preložka cesty III. 

triedy má v urbanizovanom pásme obce kategóriu B3 – MZ 8/50.  

 Navrhovaná ažisková zóna bývania situovaná západne od centrálnej asti obce je 

dopravne napojená na Športovú ulicu a nadradenú cestnú sie , cestu 1/18 na západnom 

okraji katastrálneho územia obce. Na Po nej ulici je na základe ZŠ Po ná ulica navrhnuté 

dopravné sprístupnenie potenciálnych stavebných pozemkov. Obslužná cesta kategórie 

C3-MOU 6,5/30 je zaradená do územnej rezervy. Dopravné prepojenie Športovej a 

Hlavnej ulice na severnom okraji obce je riešené jednosmernou obslužnou cestou 

kategórie C3-MO 4,5/30. Lokalita .2-(v zmene .1 ÚPN) je dopravne sprístupnená 

z Hlavnej ulice upokojenou neverejnou ú elovou cestou šírky 3,0 m.  Lokality .1 a .8b sú 

dopravne prístupné zo Športovej ulice. Lokality .8a, .9, 10 sú dopravne prístupné  cez 

jestvujúce vjazdy z cesty 1/18 – Popradskej ulice. Ostatné riešené lokality sú dopravne 

prístupné neverejnými ú elovými cestami – jedná sa o lokality .2 a .3 napojenie z Po nej 

ulice, lokalita .4, .6, .7 napojenie zo Športovej ulice a lokalita .5 napojená z Hlavnej 

ulice.  

 Hlavná komunika ná obslužná sie   rekrea ného a športového areálu sa v dolinnej 

asti rozde uje na západnú diagonálne trasovanou vetvu smerujúcu k obci Gánovce a 

južnú vetvu smerujúcu ku cestnému podjazdu železnice. Od cestného podjazdu nasleduje 

jestvujúca lesná cesta. Táto cestná sie  je v úseku od cesty 1/18 po križovatku v doline 

Gánovského potoka navrhnutá v kategórii B3 – MZ 8/50 a nasledovné dve dopravné vetvy 

v kategórii  C2 – MO 8/40. Navrhovaná obslužná komunikácia trasovaná pozd ž severnej a 

západnej strany po nohospodárskeho dvora má kategóriu C3 - MO 6,5/40. Obslužná 
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Príloha . 2 
k všeobecne záväznému nariadeniu Obce Hozelec . 1/2015 
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5  § 108 zákona . 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov 
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1. ÚVOD 

 
Spracovate  územnoplánovacej dokumentácie obce Hozelec, as  ochrany 

po nohospodárskej pôdy, pristúpil k jej vypracovaniu na základe požiadavky 
obstarávate a obce Hozelec a stanoviska k zadaniu ÚPN obce Hozelec. 
Dokument  je  spracovaný   v intenciách  zákona  .  220/2004  Z.z.  o ochrane     
a využívaní po nohospodárskej pôdy a jeho príloh, ako aj spolo ného metodického 
usmernenia pre orgány ochrany po nohospodárskej pôdy a orgány územného 
plánovania. 

 
 

2. PODKLADY POUŽITÉ PRI SPRACOVANÍ ZÁVEROV PP 

 
− Zákon . 50/1976 Z.z., Stavebný zákon v znení neskorších právnych 

predpisov. 
− Zákon . 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní po nohospodárskej pôdy. 
− Zákon . 58/2013 Z.z. o odvodoch za od atie a neoprávnený záber 

po nohospodárskej pôdy. 
− Metodické usmernenie pre orgány ochrany po nohospodárskej pôdy. 
− Snímka katastrálnej mapy v M 1:10000. 
− Druhy pozemkov pod a registra C katastra nehnute ností. 
− Hranice bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek (BPEJ) 

z Obvodného pozemkového úradu v Poprade. 
 
 

3. PÔDNE POMERY A KVALITA PÔDY 

 
Celková výmera katastrálneho územia obce Hozelec je 399,9839 ha. Záber 

po nohospodárskej pôdy predstavuje 33,56 ha, o je 8,39 %. 
Z po nohospodárskej pôdy je pritom na navrhovanom území najviac 

zastúpená orná pôda zaberajúca 24,17 ha, o predstavuje 72,03 % z návrhom 
zabratej po nohospodárskej pôdy. 

Preh ad všetkých druhov pozemkov na návrhom zasiahnutom území obce 
Hozelec: 

 
2 orná pôda 24,17 ha 
5 záhrady 3,06 ha 
7 trvalé trávne porasty 6,33 ha 
Spolu po nohospodárska pôda 33,56 ha 
11 vodné plochy 1,10 ha 
13 zastavané plochy 14,97 ha 

 
Územie katastra  obce Hozelec je sú as ou  Popradskej kotliny a Vrbovskej 

pahorkatiny. Patrí do chladného a ve mi chladného klimatického regiónu 
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s priemernou  sumou  denných  teplôt  nad  10  °C   max.  2000.  D žka  obdobia   
s teplotou vzduchu nad 5 °C je 182 - 202 dní. Priemerná teplota vzduchu v januári 
je -4 až -6 °C a za vegeta né obdobie nepresiahne 13 °C. Ide o podhorskú oblas  
s po nohospodárskou produkciou, o zodpovedá aj zastúpeniu jednotlivých druhov 
po nohospodárskej pôdy. Naj astejšie zastúpenie majú orné pôdy, ktoré zaberajú 
36,15 % z celého katastrálneho územia, potom nasledujú trvalé trávne porasty so 
16,67 % a záhrady s 2,62 %. 

 
Po nohospodársku pôdu katastrálneho územia obce Hozelec pod a kvality 

a kritérií zákona o ochrane pôdy . 220/2004 Z.z. prílohy . 3 môžeme zatriedi  do 
nasledujúcich skupín: 

 

 

 
 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
P 
 
 

 

 
 
 

Pod a  §12  ods. 1  zákona . 220/2004  Z.z. o ochrane a využívaní 
po nohospodárskej pôdy pri návrhoch nepo nohospodárskeho použitia 

 

5 

 

 

po nohospodárskej pôdy je potrebné rešpektova  zásadu chráni  najkvalitnejšie    
a najproduktívnejšie po nohospodárske pôdy v danom katastrálnom území, ktoré 
sú zaradené pod a kódov bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek (BPEJ) 
uvedených v prílohe . 2 nariadenia vlády SR . 58/2013 Z.z. o odvodoch za 
od atie a neoprávnený záber po nohospodárskej pôdy. 

 
V katastrálnom území obce Hozelec sú najkvalitnejšie pôdy zaradené do 

týchto skupín BPEJ: 
 

0903003; 1012003; 1063342; 1069312; 1073233; 1073332 
 

as  novonavrhovaných lokalít . 1, 2, 4, 27, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 35, 49  
a 51 je tvorená najkvalitnejšou po nohospodárskou pôdou v zmysle § 12 ods. 2 
písm. a) zákona. Z uvedeného dôvodu pri trvalom zábere najkvalitnejšej 
po nohospodárskej pôdy vzniká pre stavebníka povinnos  platenia odvodov. 

V zmysle zákona a § 4 písm. c), d) a f) nariadenia vlády pri trvalom zábere 
po nohospodárskej pôdy sa na lokality ur ené ako plochy komunikácií, plochy pod 
rodinnými domami a plochy ur ené pre verejnoprospešné stavby nevz ahuje pre 
stavebníka povinnos  platenia odvodov. 

 
Na  prevažnej  asti  po nohospodárskej  pôdy  v k.ú.  obce  Hozelec  boli   

v minulosti vykonané hydromeliorácie. Na po nohospodárskom družstve obce 
Hozelec sa nezachovala žiadna projektová dokumentácia predmetných 
hydromeliorácií. O existencii diela máme slovné informácie. V doline Gánovského 
potoka je vidie  hlavník - hlavný hydromeliora ný zvod s revíznymi skruženými 
železobetónovými šachtami. as  hydromeliorácií bola realizovaná v ílovitých  
pôda a v dnešnej dobe je už nefunk ná. Zvyšná as  bola po opakovanom 
vykonávaní hlbokej orby znehodnotená. 

 
 

4. PÔDNE VLASTNOSTI 

 
Pôdy  riešeného  územia  patria  klimaticky  do  regiónov  chladného  (09)   

a ve mi chladného (10). 
Najviac zastúpeným typom pôd sú kambizeme KM prevažne stredne ažké. 

V severnej asti katastra obce Hozelec nad zastavaným územím sa nachádzajú 
prevažne kambizeme typické na minerálne bohatých zvetralinách flyša KMm 
BPEJ 1063342 stredne ažké, miernej svahovitosti so severnou expozíciou, 

stredne hlboké a stredne skeletovité. Po nich sú to kambizeme typické až iernice 
typické na flyši a terasových sedimentoch KMm až A BPEJ 1073332 a 1073233 

miernej svahovitosti, so všesmernou orientáciou, stredne hlboké 
a stredne skeletovité. 

Východne od zastavaného územia prevládajú kambizeme pseudoglejové 
na flyši KMg BPEJ 1069342 a 1069312 stredne ažké, miernej svahovitosti, 
severnej expozície, bez skeletu až stredne skeletovité a stredne hlboké pôdy. 

V údolnej asti katastra je zastúpenie pôd najrozmanitejšie, pri om najviac 
sú opä  zastúpené kambizeme plytké na flyši KM BPEJ 0978565 stredne ažké až 
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ažké a na ostatných  substrátoch KM BPEJ 0979465 a 0979656 stredne ažké  
až ahké, so strednou svahovitos ou a všesmernou orientáciou, plytké pôdy, 
strednej až silnej skeletovitosti. V okolí Gánoveckého potoka sú to gleje GL BPEJ 
0994002 stredne ažké, ažké až ve mi ažké, na rovine bez prejavu plošnej 
vodnej erózie prípadne s miernym prejavom plošnej vodnej erózie, hlboké pôdy 
bez skeletu. Pod po nohospodárskym areálom prevládajú pôdy rendziny typické, 
plytké, stredne ažké až ahké RAm, zaradené do BPEJ 1090462 a 0990262, 
miernej až strednej svahovitosti, stredne až silne skeletovité a taktiež rendziny 
typické na  výrazných  svahoch  stredne  ažké  až  ažké  RAm  BPEJ  1092683  
a 0992683, stredne až silne skeletovité, rôzne hlboké pôdy. 

 
 

5. ZHODNOTENIE URBANISTICKÉHO RIEŠENIA ZÁBEROV 

 
Územný plán rieši rozvoj obce v dvoch etapách. Pre rozvoj bývania boli 

vybrané vo né nezastavané pozemky v prelukách jestvujúcej výstavby rodinných 
domov a inverzné vo né nezastavané plochy západne od centrálnej asti obce, 
ktoré sú v severnej asti mierne zamokrené - údolná niva Hozelského potoka. V 
urbanistickej kompozícii je zoh adnená pôvodná rastová štruktúra obce. Rozvoj 
rekreácie a športu je situovaný v kotline Gánovského potoka. V tejto lokalite je už 
dlhodobo realizovaná len doplnková po nohospodárska výroba v severnom úbo í 
pahorku Ružomberok. Ve kú as  lokality tvorí chránené územie európskeho 
významu NATURA 2000. Vä šiu as  kotliny Gánovského potoka tvoria bažiny a 
zamokrené územia. 

 
 

6. VYHODNOTENIE ZÁBEROV PO NOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 

 
V rámci koncepcie ÚPN obce Hozelec je predpokladaný rozvoj jednotlivých 

funkcií vy lenený na 73 lokalitách s celkovou plochou 74,49 ha. Z tejto výmery na 
produk nú po nohospodársku pôdu (orná pôda, záhrady, TTP) pripadá 58,5 ha, 
pri om záber predstavuje 33,25 ha. 

Na zatriedenie plôch do po nohospodárskej pôdy boli použité podklady 
evidencie katastra nehnute ností v stave C KN. V prvom rade sa akceptovali 
požiadavky využitia schváleného zastavaného územia k 01.01.1990 ako aj hranice 
skuto ne zastavaného územia obce. 

Pre rozvoj obce sa plánuje rozvoj bytovej výstavby a to konkrétne RD 
prevažne východne od zastavaného územia obce nad cestou I/18 na plochách 
ornej pôdy. V južnej asti katastra sú umiestnené plochy rekreácie a športu 
prevažne na plochách ornej pôdy a TTP. 

 
Rozvoj jednotlivých plôch pod a funkcií, výmery, záberu po nohospodárskej 

pôdy a asovej realizácie výstavby uvádza nasledujúca tabu ka:
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Lok. 
. 

 
 

Katastrálne 
územie 

 
 
 

Funk né využitie 

 
Výmera 
lokality 
celkom 

Predpokladaná výmera PP  
 

asová 
etapa 

realizácie 

celkom z toho 

 
 ha] 

 
 ha] skupina 

BPEJ 
výmera 

[ha] 
záber 
[ha] 

1 Hozelec vodná nádrž 3,45 3,18 1073332 2,04 2,04 2 
     1094002 1,14 1,14 2 

2 Hozelec dopravné plochy 0,58 0,58 1094002 0,03 0,03 2 
     1073233 0,34 0,34 2 
     1070243 0,06 0,06 2 

     1063442 0,02 0,02 2 

     1063342 0,02 0,02 2 
     1073332 0,11 0,11 2 

3 Hozelec suchý polder 1,12 0,89 1094002 0,89 0,89 2 

4 Hozelec rodinné domy 1,58 1,58 1070233 1,32 0,40 2 
     1073233 0,26 0,08 2 

5 Hozelec rodinné domy 0,35 0,28  0,28 0,09 2 

6 Hozelec rodinné domy 0,27 0,27  0,27 0,08 2 

7 Hozelec rodinné domy 0,09 0,09  0,09 0,03 1 

8 Hozelec rodinné domy 0,17 0,17  0,17 0,05 1 

9 Hozelec rodinné domy 0,17 0,17  0,17 0,05 1 

10 Hozelec rodinné domy 0,25 0,25  0,25 0,07 2 

11 Hozelec rodinné domy 0,74 0,74  0,74 0,22 1 

12 Hozelec rodinné domy 0,18 0,06  0,06 0,02 2 

13 Hozelec rodinné domy 0,11 0,11  0,11 0,03 2 

14 Hozelec rodinné domy 0,06 - - - - 2 

15 Hozelec rodinné domy 0,06 - - - - 2 

16 Hozelec rodinné domy 1,58 1,54  1,54 0,46 1 

17 Hozelec dopravné plochy 0,02 0,02  0,02 0,02 1 

18 Hozelec dopravné plochy 0,07 0,05  0,05 0,05 1 

19 Hozelec rozšírenie cintorína 0,13 0,13  0,13 0,13 1 

20 Hozelec ob ianska vybavenos  0,44 0,05  0,05 0,05 1 

21 Hozelec ob ianska vybavenos  0,04 - - - - 1 

22 Hozelec rodinné domy 0,09 0,09  0,09 0,03 2 

23 Hozelec ob ianska vybavenos  0,07 -  - - 1 

24 Hozelec ob ianska vybavenos  0,08 0,08  0,08 0,08 1 

25 Hozelec rodinné domy 0,07 0,07  0,07 0,02 2 

26 Hozelec suchý polder 4,15 3,85 1095002 3,54 3,54 2 
      0,31 0,31 2 
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Lok. 
. 

 
 

Katastrálne 
územie 

 
 
 

Funk né využitie 

 
Výmera 
lokality 
celkom 

Predpokladaná výmera PP  
 

asová 
etapa 

realizácie 

celkom z toho 

 
 ha] 

 
 ha] skupina 

BPEJ 
výmera 

[ha] 
záber 
[ha] 

 
0,30 27 Hozelec dopravné plochy 0,86 0,75 1095002 0,30 1 

     1069312 0,45 0,45 1 

28 Hozelec rodinné domy 0,82 0,47 1095002 0,41 0,12 1 
     1069312 0,06 0,02 1 

29 Hozelec šport a rekreácia 2,35 2,15  1,22 0,55 1 

     1095002 0,57 0,26 1 

     1069312 0,36 0,16 1 

30 Hozelec rodinné domy 0,08 0,08  0,08 0,02 2 

31 Hozelec HBV 0,34 0,34 1069312 0,28 0,11 2 
     1095002 0,06 0,02 2 

32 Hozelec rodinné domy 0,34 0,34 1095002 0,02 0,01 2 

     1069312 0,32 0,10 2 

33 Hozelec rodinné domy 0,93 0,93 1069312 0,53 0,16 1 

     1095002 0,40 0,12 1 

34 Hozelec rodinné domy 0,48 0,48 1069312 0,48 0,14 2 

35 Hozelec dopravné plochy 0,25 0,25 1069312 0,25 0,25 1 

36 Hozelec rodinné domy 0,13 - - - - 2 

37 Hozelec zele  0,27 0,27 1069342 0,27 0,27 2 

38 Hozelec dopravné plochy 0,44 0,27  0,27 0,27 1 

39 Hozelec priemysel 1,36 - - - - 2 

40 Hozelec šport a rekreácia 1,10 - - - - 2 

41 Hozelec priemysel 1,54 - - - - 2 

42 Hozelec rodinné domy 0,39 - - - - 2 

43 Hozelec zele  1,30 0,07 1092683 0,07 0,07 2 

44 Hozelec zele  2,98 2,91 1070213 2,91 2,91 1 

45 Hozelec priemysel 1,14 0,84 1070213 0,67 0,67 1 
     1090462 0,17 0,17 1 

46 Hozelec zele  9,62 7,69 1070213 0,41 0,12 1 
     1090462 3,41 1,02 1 

     1092683 3,60 1,08 1 

     1092883 0,26 0,08 1 

47 Hozelec zele  5,93 4,79 1092683 1,59 0,48 1 

     1092883 2,45 0,73 1 
     1090462 0,76 0,23 1 

48 Hozelec rekreácia 1,93 0,04 1090462 0,04 0,02 2 

49 Hozelec rekreácia 1,63 1,03 1090462 0,36 0,16 2 

     0903003 0,67 0,30 2 
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Lok. 
. 

 
 

Katastrálne 
územie 

 
 
 

Funk né využitie 

 
Výmera 
lokality 
celkom 

Predpokladaná výmera PP  
 

asová 
etapa 

realizácie 

celkom z toho 

 
[ha] 

 
[ha] skupina 

BPEJ 
výmera 

[ha] 
záber 
[ha] 

50 Hozelec rekreácia 0,87 0,87 1090462 0,87 0,39 
 

2 

51 Hozelec zele  5,83 4,56 0903003 2,71 2,71 2 

     1090462 1,20 1,20 2 

     0990262 0,11 0,11 2 

     0994002 0,50 0,50 2 

52 Hozelec rekreácia a šport 4,15 4,06 1090462 2,06 0,93 2 

     1092683 0,01 0,00 2 

     0990262 1,97 0,89 2 

     0994002 0,02 0,01 2 

53 Hozelec rekreácia 0,11 0,08 0994002 0,08 0,03 2 

54 Hozelec rekreácia 0,31 0,29 0994002 0,29 0,13 2 

55 Hozelec rekreácia 0,22 0,13 0990262 0,13 0,06 2 

56 Hozelec ob ianska vybavenos  0,90 0,75 0990262 0,32 0,32 2 

     1090462 0,35 0,35 2 

     1092683 0,08 0,08 2 

57 Hozelec ob ianska vybavenos  0,40 0,40 0990262 0,28 0,28 2 

     1090462 0,11 0,11 2 

     1092683 0,01 0,01 2 

58 Hozelec zele  4,13 3,98 1090462 0,82 0,25 1 

     1092683 0,72 0,22 1 

     0990262 0,45 0,14 1 

     0992883 1,99 0,60 1 

59 Hozelec dopravné plochy 0,02 0,02 1092683 0,02 0,02 2 

60 Hozelec dopravné plochy 0,66 0,66 0994002 0,66 0,66 2 

61 Hozelec územie NATURA 2000 10,41      

62 Hozelec zele  2,54 2,54 0978565 2,54 0,76 2 

63 Hozelec zele  2,20 2,20 0978565 2,20 0,66 2 

64 Hozelec rodinné domy 0,06 0,06  0,06 0,02 1 

68 Hozelec rodinné domy 0,06 0,06  0,06 0,02 1 

69 Hozelec rodinné domy 0,05 0,05  0,05 0,02 1 

70 Hozelec dopravné plochy 0,03 0,01  0,01 0,01 1 

71 Hozelec rodinné domy 0,01 -  - -  

72 Hozelec rodinné domy 0,06 0,06  0,06 0,02  

73 Hozelec rodinné domy 0,02 0,02  0,02 0,00  

74 Hozelec rodinné domy 0,10 0,10  0,10 0,03 1 

75 Hozelec rodinné domy 0,06 0,06  0,06 0,02 1 

76 Hozelec rodinné domy 0,07 0,07  0,07 0,02 1 

77 Hozelec rodinné domy 0,06 0,06  0,06 0,02 1 
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Lok. 
. 

 
 

Katastrálne 
územie 

 
 
 

Funk né využitie 

 
Výmera 
lokality 
celkom 

Predpokladaná výmera PP  
 

asová 
etapa 

realizácie 

celkom z toho 

 
[ha] 

 
[ha] skupina 

BPEJ 
výmera 

[ha] 
záber 
[ha] 

78 Hozelec dopravné plochy 0,01 0,01  0,01 0,01 1 

79 Hozelec rodinné domy 0,06 0,06  0,06 0,02 1 

80 Hozelec rodinné domy 0,07 0,07  0,07 0,02 1 

81 Hozelec rodinné domy 0,08 0,08  0,08 0,02 1 

82 Hozelec rodinné domy 0,10 0,05  0,05 0,02 1 

83 Hozelec rodinné domy 0,03 0,03  0,03 0,01 1 

84 Hozelec rodinné domy 0,04 0,04  0,04 0,01 1 

85 Hozelec rodinné domy 0,03 0,03  0,03 0,01 1 

86 Hozelec rodinné domy 0,02 0,02  0,02 0,00 1 

87 Hozelec rodinné domy 0,03 0,03  0,03 0,01 1 

Spolu 86,1 59,5  59,5 33,56  

 

Pri lokalitách ur ených na rodinné bývanie predstavuje záber 
po nohospodárskej pôdy 30 % z celkovej predpokladanej výmery 
po nohospodárskej pôdy v danej  lokalite.  Pri  lokalitách  ur ených  na  rekreáciu 
a cestovný ruch je záber 45 % z celkovej predpokladanej výmery 
po nohospodárskej pôdy v danej lokalite. Pri lokalitách s funkciou pre bytové domy 
s ob ianskou vybavenos ou  predstavuje  záber  po nohospodárskej  pôdy  40  % 
z celkovej predpokladanej výmery po nohospodárskej pôdy v danej lokalite. Pri 
lokalitách s funkciou zelene prestavuje záber po nohospodárskej pôdy: 

- lokalita . 37 (ochranná zele ) 100 % z výmery po noh. pôdy 
- lokalita . 43 (ochranná zele ) 100 % z výmery po noh. pôdy 
- lokalita . 44 (ochranná zele ) 100 % z výmery po noh. pôdy 
- lokalita . 46 (nelesná stromová a krovinná zele ) 30 % z výmery 

po noh. pôdy 
- lokalita . 47 (nelesná stromová a krovinná zele ) 30 % z výmery 

po noh. pôdy 
- lokalita . 51 (park obsahujúci zele  s ochrannou funkciou pre 

NATURu 2000) 100 % z výmery po noh. pôdy 
- lokalita . 58 (nelesná stromová a krovinná zele ) 30 % z výmery 

po noh. pôdy 
- lokalita . 62 (ochranná zele ) 30 % z výmery po noh. pôdy 
- lokalita . 63 (ochranná zele ) 30 % z výmery po noh. pôdy 

 
 

7. Vyhodnotenie perspektívneho použitia LPF na nelesné 
ú ely 

 
Pre ú ely revitalizácie železni nej trate I. triedy Žilina - Košice na 
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vysokorýchlostnú tra  je potrebný trvalý záber lesnej pôdy (lokalita . 64 v grafickej 
asti dokumentácie) predstavujúci výmeru 1,63 ha. 
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